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Objectifs de I'observatoire des

coproprietes

O Repérage et suivi des signes de fragilité et des dynamiques d’environ 40 % du parc de
logements en copropriété afin d'apporter une aide a la définition d'une politique
publique locale le plus en amont possible, en articulation avec le POPAC

© Veille renforcée dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville (NPNRU) dans un
souci d'évaluation des dispositifs a I'ceuvre

 Définition de modalités d'actions et préconisation de stratégies d'intervention dans les
copropriétés identifiées les plus en difficulté
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Constitution de la base de données

des coproprietés analysées

O Base constituée a partir des données issues du Registre National des Copropriétés (RNC)
O Exploitation des fichiers fonciers (FF)

O Exploitation des données sur les transactions immobilieres (DV3F)

' Exploitation des données issues de la Taxe d'Habitation (TH)

 Données issues des relevés « terrain » (environnement urbain et état du bati)
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Les limites
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© Plusieurs copropriétes enregistrées au / A\ T
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copropriété sur les fichiers fonciers (ou N
inversement) ‘
' Le nombre de logements issus des bases AR
(RNC et FF ) n'est parfois pas identique ce . N
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arbitrage pour les calculs qui en résultent Y et B
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Creation de 5 indicateurs afin de

classer les coproprietés observees

© 1. Environnement urbain : note a partir de I'attractivité de la commune ou du quartier... (10%)

O 2. Etat apparent du bdti : note terrain sur la qualité et le niveau d'entretien du bati...(15%)

© 3. Occupation sociale : indicateur calculé a partir du tfaux de ménages exonérés ou exemptés
de taxe d'habitation du fait de leur revenus et de la composition du ménage (25%)

O 4. Marché immobilier : positionnement 4 partir du prix moyen des mutations recensées sur 4 ans
comparé a la moyenne de la commune sur la méme période (25%)

5. Situation financiére : indicateur calculé a partir du taux d'impayés qui caractérise le mieux la
santé financiere de la copropriété (25%)
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Indice de fragilité composite

resultant des 5 indicateurs

Indice de fragilité composite résultant des 5 indicateurs dans les copropriétés observéesl : o # :
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Y7 Indice de fragilité
» V44 composite

e , .
: B En difficulté : De 3,545
- 51 [ ] Fragile: De 2,75 43,5

[ ] Stable:De 2 &2,75
B En bonne santé : < & 2

lndl;e de h;illté composl‘t.e‘

- En bonne santé (inférieur a 2)
- Stables (entre 2 et 2,75)
[T Fragiles (entre 2,75 et 3,5)
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Fiche d’'une copropriéteé retenue e

’ . . . -y
Situation finonciere
Numéro d'immatriculation au Montant charges opérafions courantes exercice
Regisire National des Copropriété AnsrsEsz dos [ande -1 et
2 Montant charges pour travalix et opérations. ' .
Identifiont codastrol 30189000EX0966 e o€ Gestion
Année dlachévement de la construction 1962 Mortiont defies fournissews [année N-1) 4356¢€
TR bR ahsars Citratisoh Touwx deftes fournsseurs (année N-1) 34% Type de syndic Professionnel
Moriant charges moyenne courantes exercice
Corfiexcte Poftique de la Vile Aucun dlos / lot principal [année N-1) FONCIA LANGUEDGC
OPAH/PIG Copro Plon de 5 Moniant cumulé impayés de chorges [année N-1) 73n1€ MNom syndlic 1 34534156400051
Nombre de copropriéfaires débiteurs de pus de B
Note 300 € vis-&-vis du syndicot de copropriété — ‘tonal des Copropriéids
@ ENVIRONNEMENT ; Clossement copropriété Tow dimpayés 57% ‘
URBAIN
Morttant fonds frovax 5582€
@ ETATDUBATI 35 NDCEDEFRAGLITECELA. @ Source Registre Naondl des Coproprisés ‘
COPROPRETEPONDERE
(® occumiionsoce [ 25
s . ‘s -
@) marcH mmoBLER L4 S EIENIONOHE R UCHNy oge ' Propriefe et occupation ' Marché immohbilier
INDICE DE FRAGILITE PONDERE fr
@ SITUATIONFINANCIERE 49 2015 2019 201212015 | 2016/2019
Nombre de logements Valeur immobiliére
21 9
' PO dela 5 1329€ 1204€
Environnement urbain Par PO 33% | 30% Valeur mmobliére
Nombre de logements. s “ moyenne £/m2 de 1796€ 1750 €
' c Lriti Aprbacion goboke vacants référence (quartier)
aracteristiques sl Vil mmobiiere
S emviromnement rboinet | Trés favorable Nombxe ce logements o o e
Nombre de lofs principaux 66 situation au sein de la vile socioux copropriéte 80% 74%
Nombre de logemens o) Nombre de logements en% de ko moyenne
Aléa PRI | Modéré exonérés de Taxe 1 n communale
Source: Enquite Terran e1FPR Halifafion Nomorede 8 %
Descriotion des bafiment Ttour R+12 (dont Part de logements logements mutés
STpIoRCesDamen:s 2 niveaux de exonérés de Toxe 23% 2% Taux de 1% 5%
fnombre, houteur]R+3 bureaux) Hobitation Iogements mutés
' Etat du béti Source Fichiers Fondiers et Toxe dHegitoton ‘ Source: Demande de vakeurs foncires ‘
Gardien cu personne(s)
employéel(s) par le syndicat non Apréciation globole Refard dientretien
S coproprict Gros ceuvre : structure
Sdomement Non (stobiitéisolicité) bon
Ascenseur 2 Clos et couvert : état
. p— fogades et cowerture Cet observatoire local des copropriétés de Nimes Métropole a été initié en 2013, révisé en
Nenseries Bxiereires ool 2016 et a fait l'objet d’une réactualisation en 2020.
Réseaux deauet e - . .
Source:RegsireNafional des Copropriéiés et enquile ferron decrique Mouvais Les principales données recueillies correspondent a des données de janvier 2020 pour les données issues
Tl Sesccl P du RNC (Registre National des Copropriétés). Les données recueillies par les enquétes terrain datent en-
i b sl sl core de 2014 ou de 2016. .
Efat des espaces E g q q g a - , r l
d exvépeuspc Sans objet Les données sur la structure de la propriété de l'occupation datent de janvier 2019 et proviennent des 27 28 O I 202 ] 8
“‘m y agence fichiers fonciers et des données de la taxe d’habitation.
nimes Furbank )
"% metropole A U et Botee. ol Raoh ‘ Les données sur le marché immobilier proviennent des fichiers DVF (Demande de Valeur Fonciére) et cor-
respondent & deux périodes 2012-2015 et 2016-2019 (soit 2 fois 4 années de référence).




Merci de voire attention

Agence d'urbanisme, région nimoise et alésienne

Arche Botti 2 - 115 allée Norbert Wiener - 30023 Nimes Cedex 1-Tél : 04 66 29 02 60 - www.audrna.com
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